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EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING I A/B SOLBJERG.

Ar 2005, den 31. oktober atholdtes ekstraordinaer generalforsamling i A/B Solbjerg pé
Vandrerhjemmet, Herbergvejen 8, 2700 Bronshg;j.

Af Solbjergs 143 andelshavere var medt/repraesenteret 84 stemmeberettigede, heraf 21 ifelge
fuldmagt.

Foreningens formand Flemming Liibbers bad velkommen.

De i indkaldelsen til generalforsamlingen indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet sale-
des:

1.  Valg af dirigent.
Pa forslag fra bestyrelsen valgtes advokat Ole Fischer som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.
Som stemmeudvalg blev valgt Mads Thorning Pedersen, Lisbet Walsted og Mette Brun.

2.  Forslag fra bestyrelsen = A + B:

A. Bestyrelsen foresldr tagprojekt: udskiftning af tag, herunder udnyttelse af loftetage med
sammenleegning opad for 2. sals lejligheder i muligt omfang og etablering af nye tagbo-
liger + omdisponering af keelderrum (i forbindelse med samtidig inddragelse af alle loft-
rum)

Indkaldelsen er vedhceftet: Bilag I: forslag til udnyttelse af tagetagen 2005 i A/B Sol-
bjerg fra Strunge, rdadgivende ingeniorer (i samarbejde med Kullegaard Arkitekter A/S):
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Bilag 1 indeholder beskrivelse/redegorelse for relevante byggeprojektudgifter/indtcegter:
projektsum for tagdel ca. kr. 10.970.000,00

projektsum for tagboligdel ca. kr. 29.090.000,00

eller i alt samlet projektudgift ca._kr. 40.060.000,00 (+ regulering efter byggeprisindex
og + salgsomkostning)

og samlet endelig projektsum finansieres i det veesentlige/helt via salg af nye bolig-m’
(:sammenlceegning/nye tagboliger) til andelshavere/nye andelshavere i Solbjerg.

For gennemforelse af tagprojekt foresldr bestyrelsen (a + b):
a.  at bestyrelsen bemyndiges til igangscetning af tagprojektet som foresldet i bilag I
f-s.v.a. i forste omgang kun

- indgdelse af byggeradgiveraftale + feerdigprojektering via ingenior + myndigheds-
behandling frem til opndaelse af byggetilladelse pa tagprojektet og
Sfeerdigforhandling med byggeentreprenor om muligt kontraktindhold pad byggear-
bejdet

og som nadvendig forudscetning herfor:
- bestyrelsen bemyndiges til i samrdad med administrator at optage 30-drigt kredit-
foreningsldn (med fast rente eller flex-garanti) for fuld finansiering af udgift til
dette forslag af: kreditforeningslin med nettoldneprovenu ca. kr. 2.000.000,00
(efter lineomkostning), uden dermed forhajelse af boligafgift.

Entreprenorfirmaet Enemcerke & Petersen A/S har tilbudt Solbjerg at udfore tagbolig-
projektet pa Solbjerg til samme enhedspris som allerede er aftalt entreprenor og A/B
AST imellem med forbehold for almindelig indeksregulering og diverse tilleegsydelser
konkret betinget af de faktiske forhold i Solbjergs ejendom. De opndede enhedspriser
hos Enemcerke & Petersen A/S er af A/B AST opndet via licitation, og enhedspriserne er
lagt til grund i taludregningen i vedhceftede bilag 1

b. Bempyndigelse til bestyrelsen for i samrdad med administrator at igangscette (i 2007)
Hele tagprojektet, forudsat — efter opndelse af endelig byggetilladelse — at
boligforeningen forud har opndet solgt til sammenleegning/nye andelshavere mindst
75 % af de mulige m? nye boligareal pd tagetagen, og sifremt endelig byggekontrakt
kan indgas med entreprenor med projektsum i det veesentlige svarende til tallene i
bilag I og
dette forudsat at
bestyrelsen bemyndiges til i samrdd med administrator at optage enten nodvendigt
byggelan i bank for fuld projektudforelse eller/og i nodvendigt omfang
kreditforeningslan (alt med lobetid der fastscettes af bestyrelse og administrator med
fast eller flexgaranti forrentning, herunder eventuelt med afdragsfrihed i del af li-
neperiode) for fuld finansiering af tagprojekt incl. finansieringsudgift. (De nyind-
rettede bolig-m*pi loftetage afheendes efter bestyrelsens afgorelse i muligt omfang
kontant, eller via kontant udbetaling og oprettelse af geeldsbrev/pantebrev med ny
andelshaver for afvikling af restkobesum.

(Som projektet foreleegges generalforsamlingen, forudscetter bestyrelsen, at provenu ved
salg af det nye tagetageboligareal (2328 m? i alt) i det veesentlige deekker samlet udgift
ved projektet, enten som kontantprovenu og/eller via restbetaling i henhold til geelds-
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brev/pantebrev fra ejerne af de nye m? pd tagetagen). (Bestyrelsen gor opmeerksom pd, at
i det omfang de nye bolig-m’ pd tagetage ikke scelges kontant, men med kun udbetaling
og afvikling af en restkobesum via gceeldsbrev/pantebrev, vil sidstncevnte losning med
geeldsbrev/pantebrev forudscette forud en cendring af Solbjergs vedteegter f.s.v.a. §§ 3, 4
og 7 m.v. Sddan nedvendig cendring bil bestyrelsen i givet fald foresld pd en kommende
generalforsamling i foreningen.)

Flemming Liibbers: fortalte indledningsvis om baggrunden for, at forslaget om tagprojektet var
kommet pé tale. Der var enske fra flere andelshavere i1 foreningen om, at man undersogte mulighe-
derne for udnyttelse af tagetagen. Oprindeligt var det ensket, at man kunne gere det individuelt,
d.v.s. rundt omkring og ikke hele tagetagen. Kebenhavns Kommune afslog forespargslen og derfor
er eneste mulighed at inddrage hele loftet, hvis man ensker at udnytte tagetagen til boliger. Punktet
var oppe pd sidste ordinare generalforsamling og efterfolgende har der varet atholdt orienterings-
mede herom, uden dog at bestyrelsen er blevet klogere, og pd denne baggrund er spergsmalet punkt
pa dagsordenen i dag, og hvis vi beslutter os for at igangsatte tagprojektet, er tiden inde nu, idet der
kommer nye krav fra 1/1-2006, der betyder at “projektet” vil blive dyrere.

Flemming Liibbers pipegede at taget i foreningen ikke umiddelbart trenger til udskiftning og
formentlig vil kunne holde 8-10 ar endnu.

Ingenior Jesper Strunge Jensen: prasenterede sig som foreningens byggeradgiver igennem man-
ge dr og fortalte om sin baggrund for at kunne fungere som foreningens radgiver i en evt. etablering
af tagboliger.

Folgende program/information vedrerende etablering af tagboliger blev gennemgaet af Jesper
Strunge Jensen:

1. Projektets omfang.

2 Projektets myndighedsmassige forudseatninger.

3 Projektets ekonomiske forudsatninger.

4. Projektets fordele og ulemper.

5 Et ”bud” pa det tidsmassige forleb fra dags dato og frem til, at byggearbejder-

ne startes pa ejendommen.

6. Sporgsmal.

1. Projektets omfang.

Overordnet set kan man sige, at projektet omfatter en fuld udnyttelse af eksisterende lofts- og
torrerum.

Hele tagetagen vil séledes blive indrettet til lejligheder enten ved sammenlagninger med un-
derliggende lejligheder eller ved indretning af nye lejligheder.

Dette medforer, at en reekke andre arbejder skal udfores.

Alt 1 alt kan man sige, at projektet omfatter:
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. Indretning af tagetagen til boliger, herunder etablering af nyt tag med kviste m.m.

o Rydning og nyindretning af keelderrum, samt etablering af terremuligheder i kaelder.

. Radiatorer og varmeror flyttes ud under vinduer, hvor dette ikke allerede er sket.

2. Projektets myndighedsmaessige forudsatninger.

For at projektet kan gennemfores med de omtalte fordele, kraves:

o At der indsendes et myndighedsandragende med den endelige indretning af tagetagen i
indevaerende 4r séledes, at der kan opnas byggetilladelse inden den 31.03.2006.
Overholdes denne deadline ikke, vil man kunne imedese meget strenge efterisolerings-

krav til den eksisterende bygning, som felge af et kommende tilleg til bygningsregle-
mentet.

3. Projektets skonomiske forudsatninger.

Sikkerhed for de gkonomiske forudsatninger.

Okonomien i heftet tager udgangspunkt i de enhedspriser, som blev indhentet i licitation hos
AST.

Herefter har vi i samrad med den lavestbydende entreprener, Enemarke & Petersen A/S, ju-
steret projektets indhold til jeres forhold.

Entrepreneren har efterfolgende, skriftligt, accepteret at vedsta sit tilbud til jer.

Den oplyste gkonomi er derfor endelig og konkurrencedygtig.

Er de fastsatte kontantpriser for lejlichederne rimelige? - og er lejlichederne salgbare?

Svaret er efter min mening JA til begge sporgsmal.

Prisniveauet er efter min mening absolut rimeligt.

Ingen kan forvente, at I s@lger nye lejligheder til noget, der ligger langt under markedspris.
Sammenligninger:

e  Hvis man satter de priser, som er oplyst i beboerinformationsmaterialet, i forhold til ejer-

lejligheder 1 jeres lokalomrade, ligger en kommende boligydelse alt inklusive pa cirka 65
% af, hvad det koster at bo i en ejerlejlighed.
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e Sammenlignes kontantprisen med en @ldre andelsbolig fra 1968 pé Frederiksberg, ligger
boligydelsen pa cirka 80 %.

e  Og endelig sammenlignes der med en ny andelsbolig pa "Bryggen" (lidt tilbagetrukket
uden udsigt til havnen), ligger I 10 % lavere.

En bolig pd 110 m’ pd Bryggen: kontant udbetaling 493.000,00/mdl. Nettohusleje kr.
11.000,00.

(hvis lan til udbetaling/mdl. nettohusleje kr. 13.000,00=blivende betaling langt ud i frem-
tiden. I Solbjerg vil huslejen falde stille og roligt.

Hvilken husleje vil man f& med de oplyste kontantpriser?

Huslejen er selvfolgelig bestemt af, hvor stor en udbetaling man kan erlegge og heraf, hvor
mange penge, der skal l&nes.

Lan 1 andelsboliger kan kun optages i banker.

De nedenstdende eksempler baserer sig pa, at der ikke legges nogen form for udbetaling,
hvilket vil sige at hele kontantprisen finansieres via banklén.

Der er regnet med et 30-arigt bankldn med afdrag og med en rente pa 4,5 %, som er den rente,
Danske Bank pé Frederikssundsvej vil tilbyde i gjeblikket.

Eksempel 1.
Eksemplet omhandler en sammenlagning, type A, til en kontantpris pd kr. 685.000, - inkl.

moms. (40 kvadratmeter)

Banklan brutto/netto: 3.445,-/2.685.,-

Faellesudgifter (35.- x 40) 1.400.-

I alt pr. maned. 4.015, -
Eksempel 2.

Eksemplet omhandler en ny lejlighed, type TA, til en kontantpris pa kr. 1.395.000, - inkl.
moms. (81 kvadratmeter)

Banklan brutto/netto: 7.015,-/5.465,-
Feallesudgifter (35.- x 81) 2.835.-
I alt pr. méaned. 8.300, -

4. Projektets fordele og ulemper.

Fordelene ved at gennemfore projektet er:
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e At foreningen far et nyt tag uden omkostninger

e At foreningen far udskiftet halvdelen af det eksisterende varmeanlag i lejlighederne uden
omkostninger.

e At foreningen far en arlig ekstraindtaegt via indbetalte feellesudgifter pa kr. 460.000, -
inkl. moms

e At foreningens andelshavere far en arlig varmebesparelse pa kr. 140.000, - inkl. moms.

Samlet set kan man sige, at udnyttelsen af tagetagen giver AB Solbjerg et gratis nyt tag, et /2
nyt varmeanlaeg og driftsindtegter, der kan finansiere projekter til feelles gavn til en verdi af
kr. 7-8 mio. uden behov for lejestigninger.

Alt 1 alt kan de gkonomiske fordele opgeres til en samlet kontantverdi pd kr. 21,5 mio.

Herudover far alle andelshavere en varmebesparelse.

Ulemperne ved at gennemfore projektet er:

e At cksisterende beboere far mindre plads til opbevaring af gemte ting og sager, idet lofts-
rummene nedlegges

e Atder vil blive 15-20 lejligheder mere, der skal bruge fellesarealerne og P-pladserne

Herudover kunne Jesper Strunge Jensen se en fordel ved at ndar 75 % af boligerne er solgt
lober man ingen risiko, idet man pd det tidspunkt har solgt tilstreekkeligt til at kunne finansie-
re projektet. De resterende 25 % = kr. 460.000,00(ekstraindtcegt via indbetalte feellesudgifter)

Malerbehandling ved flytning af varmeanlceg er ikke medtaget i projektet, det er for andels-
havers egen regning — ikke medtaget p.g.a. mange forskellige farver -.

5. Et ”bud” pé det tidsmaessige forlgb fra dags dato og frem til, at byggearbejderne startes pa

ejendommen.

o Projektering afsluttet ultimo december 2005.

o Myndighedsbehandling frem til ultimo marts 2006

o Salgsperiode 4 til 6 maneder — forventes afsluttet omkring slutningen af sommerferien.

L] Enemarke & Petersen A/S opstarter byggeriet i efteraret 20006.



Jesper Strunge Jensens gennemgang/orientering gav anledning til flere spergsmal fra an-
delshaverne:

* Projektet synes billigt og ”skriger” langt vaek af at der er benyttet billige byggematerialer?

Hertil svarede Jesper Strunge Jensen, at der er forudsat kvalitetsmaterialer, men ikke luksus.
Formalet har varet, at det skal vaere betalbare boliger, som er attraktive.

* Hvordan kan andelsvardien falde?

Jesper Strunge Jensen fremhevede at en del af tagudskiftningen er en forbedringsvaerdi
(med til at fastholde andelskronen) og en del er vedligeholdelse (med til at reducere andels-
kronen) og derfor vil veerdien vere faldende.

Ole Fischer kunne tilfoje, at andelen alt andet lige vil falde, nir man laver vedligeholdelses-
arbejder. Den offentlige vurdering vil forventet i et vist omfang stige hele tiden, men i det
omfang foreningen betaler vedligeholdelsesarbejder vil stigningen i vaerdien i opadgaende
retning blive reduceret og maske vere nedadgaende, alt efter storrelse af udgift/lanebelob.
Vedligeholdelsesarbejder, der ikke er forbedringer, pavirker negativt. Lejelovgivningen dan-
ner grundlag for, hvordan man beregner vedligeholdelse og forbedringer. Eksempelvis ved
ren tagudskiftning kr. 10.000.000,00 vil omkring kr. 9.000.000,00 reducere andelsvardi som
vedligeholdelse og kr. 1.000.000,00 vil indga i andelsverdien som forbedring.

* Nye andelshavere skal betale andelskrone og derudover skal der betales noget mere, hvad
daekker “noget mere”?

Ole Fischer: En ny andelshaver vil skulle betale andelskrone pr. m? samme veerdi som nuva-
rende og udgiften for etablering af den nye tagbolig bliver lagt oveni andelsprisen= samlet
sum for betaling af tagetagen.

* Hvor meget vil der blive afskrevet pa?

Ole Fischer: kebesum bliver fordelt som andelsvaerdi, og udgift for forbedring herunder
etablering af bolig. Ikke hele byggeudgift bliver nedskrevet. I AST er til ssmmenligning 80 %
forbedring som nedskrives over 20 ar og 20 % som ikke nedskrives.

* Er der taget hojde for, at der bliver flere andelshavere til ssmme antal parkeringsplad-
ser/biler og cykler, samt til fellesareal?

Jesper Strunge Jensen svarede til dette spergsmaél, at den negative side ved tagprojektet helt
enkelt er, at hver andelshaver far mindre plads til sine ejendele/opbevaring. Kebenhavns
Kommune gér ind for, at man far bedre udnyttelse af ejendommene og derfor stilles der ikke
krav til yderligere parkeringspladser, man accepterer en fortaetning i p-forholdene og opkree-
ver ikke p-afgift.

* Har man regnet pa ekstraudgifter for eksempelvis ekstra renovering og de yderligere udgif-
ter, der vil komme i og med der kommer flere andelshavere?

Jesper Strunge Jensen: der er ikke lavet nogen beregning, idet man ikke kender omfanget af
ekstrabrug.



* Foreningen har et unikt gdrdmilje, det vil blive smadret. Cykler og barnevogne skal ud af
kaelderen og op i gérden er der taget hgjde herfor? Kan du love at gdrdmiljeet ikke bliver ede-
lagt?

Jesper Strunge Jensen mente ikke, at tagboliger vil edeleegge miljoet som frygtet af sporge-
ren.

* En andelshaver savnede flere ulemper, kan umiddelbart kun se fordele i oplaegget fra Strun-
ge Jensen, tenker ikke pa ekonomiske ulemper men “plads” problemer/ulemper!?

Flemming Liibbers: hvis cykelproblemet skal lases, skal der bygges flere skure. P.t. ses der

bort fra husordenen m.h.t. cykler i keeldergangene, om det kan lade sig gore i1 fremtiden vides
ikke. Med hensyn til affaldsproblemet/flere containere gav Flemming Liibbers udtryk for, at
hvis beboerne kunne finde ud af at laesse/sortere kunne man méske undvere en container.

* Ligner AST ikke Solbjerg? Séledes at parkering af cykler kan blive lovlig™?

Flemming Liibbers: Solbjerg har ikke alle de falleslokaler, som AST har, der kan inddrages,
og de lokaler, der er 1 Solbjerg, er i forskudt plan.

* Hvordan kan man fa sterre kaelderrum nér der samtidig etableres kalderrum til nye andels-
havere?

Flemming Liibbers: Sammenlagte lejligheder vil kun f& 1 kelderrum. Der er 15 sammenlag-
te lejligheder og dermed er der 15 kalderrum til nye andelshavere.

* Hvordan s&lges boliger, bliver det ud fra ventelisten?

Flemming Liibbers: bestyrelsen vil lave et alternativ til ventelisten
- andelshaver kan bytte indenfor foreningen
- andelshavere har 1. prioritet, efter forst til melle-princippet.
- salg til venteliste.

- salgi fri handel
* Hvor mange bed pé projektet hos AST og hvordan blev det udbudt?

Jesper Strunge Jensen: 5 entreprenegrfirmaer gav bud efter udbud 1 licitation (: som hoved-
entreprise)

Enemarke & Petersen er 20 % billigere end nast billigste!

* Har Strunge Jensen brugt Enemarke & Petersen for, har man erfaring, vil de kunne klare et
sadant projekt?
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Jesper Strunge Jensen: Enemarke & Petersen er det firma i Danmark, der har sterst eksper-
tise 1 at bygge tagboliger og méske derfor ligger de lavere i pris end ovrige bydende. Ene-
marke & Petersen bygger 25 % af alle tagboliger i Danmark.

Ole Fischer: Danske Bank har bevilget byggelan til AST, pa billige vilkar, ogsa fordi banken
tror pd Enemerke og Petersen som entreprenerfirma, der har god forstand pa bygning af tag-
boliger.

* Hvad hvis man har sagt ja til at kebe del af tagetage til sammenlegning og man fraflytter
foreningen inden byggeriet er faerdigt?

Ole Fischer: Hvis man har bundet sig til en sammenlaegning, vil ny andelshaver vaere bundet
til ogsa at kebe den del af tagetagen, som man har bundet sig for. En keber skal overtage sal-
gers pligter og rettigheder.

* Er foreningen ude i en risiko, hvis andelshaver ikke kan betale?

Ole Fischer: Nye andelshavere kommer ind ved at betale kontant. Ved belaning i bank bliver
andelshavers andel pantsat i banken. Der bliver ingen kautionsforpligtelser for foreningen.
Lejligheder, der bliver solgt pé tagetagen, bliver solgt med kontant udbetaling og bankgaranti
for restprovenu, banken berer risikoen.

* Hvornér starter projektet op 2006 eller 20077

Jesper Strunge Jensen: igangsa®tning vil kunne ske 1 efterdret 2006

* P4 sidste made blev sagt at projektet forst gik i gang, nir alle m? er solgt. Nu er det &ndret
til 75 % solgte m?, hvorfor?

Jesper Strunge Jensen: Dette p.g.a. ved mindst 75 % salg laber foreningen ingen gkonomisk
risiko, foreningen far nyt tag og nyt varmeanlaeg, men maske skal man vente lidt l&engere pa
at fa den ekstra indtaegt pa kr. 460.000,00 arligt.

Flemming Liibbers: Forst pa nuverende tidspunkt kender vi “balancepunktet”, og det afgo-
rende for at s@tte projektet 1 gang ma vare, at det ikke koster foreningen noget.

* Hvem er projektleder? Jeg teenker her pa voldgiftssagen med malerfirma?

Jesper Strunge Jensen: Strunge Jensen vil vare projektleder og J.S.J. mente 1 gvrigt ikke at
kunne lastes for “malersagen”.

* Renten er historisk lav nu, det ma vel ogsa vare derfor det skal vaere nu, hvis det skal vaere?

Ole Fischer: til orientering kan oplyses at AST’ s byggelan forrentes med under 3 % p.t. (va-
riabel rente)

Flemming Liibbers: Nar alle lejligheder i AST er solgt, kan foreningen vaere ligeglad med
om renten stiger, nye andelshavere betaler (med variabel rente i banken)
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* Ole Fischer: Den endelige pris er billigere, jo billigere byggelanet har vaeret underve;s.

* Vaskemaskiner i kalder, vil der vere plads fremover?

Flemming Liibbers: Hvis der er krav til at der skal etableres torremuligheder nar terreloft
nedlegges, er der kun vaskekelderen det kan ske 1, hvis ikke der er fri plads, vil der skulle
inddrages vaskemaskinepladser. Omfanget kendes p.t. ikke.

* Der er plads andre steder 1 kalderen, hvor der kan vaere terretumblere.

Flemming Liibbers: hvis det stér til bestyrelsen, vil det blive 1 vaskekalderen.

* Meget salgsorienteret projekt ikke lagt op til modstand!

Jesper Strunge Jensen: jeg har provet pa at vare neutral.

* Solbjergs realkreditldn udleber indenfor en kortere arreekke, synes ogsa man burde orientere
om, at man pa det tidspunkt kan lave nyt tag og derved undga lejestigning!?

Jesper Strunge Jensen: det er en mulighed. Men verditilvaeksten er 21 mio. kr. hvis projek-
tet gennemfores som fremfort, hvilket vil give foreningen en masse muligheder, men det er
helt klart en overvejelse, hvad man vil!

* Kan taget ikke repareres og leve lenge endnu?

Jesper Strunge Jensen: man kan blive ved med at reparere og bekoste en masse penge her-
pa! Hvorndr det rigtige tidspunkt er inde, er meget svert at sige. Restlevetid 5-10 ar er nok en
realistisk levetid.

* Kan det vere en fordel at skifte vurderingsprincip til valuarvurdering?

Ole Fischer: seneste ny vurdering fra det offentlige har vist sig at vere hgjere end en valuar-
vurdering. Hvis det viser sig efter et tagprojekt, at den offentlige vurdering ikke folger med,
vil man altid kunne tage en valuarvurdering, det er noget bestyrelsen og administrator taler
om hvert ar, nar der laves regnskab. Det at man nu kan gere udlaeg i andelsboliger gor, at det
offentlige har interesse i at ejendomsvurderingen folger prisudviklingen pa fast ejendom. Det
er selvfolgelig noget bestyrelsen/administrator skal holde gje med.

* Smider man andelshaver ud af boligen, hvis andelshaver pa 2. sal ikke er interesseret 1
sammenlegning?

Flemming Liibbers: man s&lger lejligheden, hvis der ikke er interesserede andelshavere 1
foreningen. Men bestyrelsen haber selvfolgelig pa, at det kan give flyttemuligheder i forenin-
gen, sd der ikke kommer yderligere andelshavere.
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* Hvor mange andelshavere er interesseret 1 at kebe?

Flemming Liibbers: tidligere foresporgsel viste at 9: 2. sals beboere har svaret méske inte-
resseret ud af 54 mulige.

* Handler ikke kun om 2. sals beboere. Tror der er mange unge mennesker i foreningen, der
onsker storre lejligheder. Synes det er vigtigt, at der 1 foreningen bliver mange blandede lej-
lighedssterrelser sa beboerskaren bliver blandet.

Flemming Liibbers: bestyrelsen har arbejdet meget pa det igennem tiden, eksempelvis med
sammenlaegning, priserne her i Solbjerg er langt billigere end mange alternativer ude i byen.

* Andelshaver syntes projektet var godt som sadan, men at man skulle ha” holdt sig til det
oprindelige projekt med kun inddragelse af torreloft!

Flemming Liibbers: udgangspunkt har veret, at projektet skal vere baredygtigt, det vil ikke
vaere muligt ved kun at inddrage terreloftet, derfor har bestyrelsen valgt hele tagetagen.

* Hvordan opgeres vardien 1 AST 1 dag? Valuar eller offentlig vurdering?

Ole Fischer: Den offentlig vurdering leegges til grund for andelsvardien.

* Hvor faste er priserne pa tilbudet fra Enemaerke & Petersen? Tilleegsydelser, prisregulering
og indeksregulering. Er tilbuddet til AST ogsa skruet sddan sammen?

Jesper Strunge Jensen: Nej tilbuddet til AST er ikke helt skruet sédan sammen. Solbjerg har
lang tidshorisont + varmeanlag der skal flyttes. Uforudsete udgifter pa 10 % er indlagt i pri-
serne, og priserne er yderst realistiske. Tilbudspris bliver reguleret efter byggeindex, og kun
udgifter til tilleegsydelser kan fordyre projektet, disse udgifter soges betalt via de 10 %.

* Hvad er Strunge Jensens honorar for projektet?

Jesper Strunge Jensen: 1 mio. inkl. moms til ingenier og arkitekt. Med risiko for ingenior-
firmaet indtil 75 % solgt pa 2 mio. kr.

* Hvordan vurderes den nye ejendomsvaerdi?

Ole Fischer: Ejendomsvardien er pavirket af, hvad er m? prisen pa boliger i Bronshgj og
omegn, samt hvad er byggeudgiften for tagprojektet.

Ole Fischer: Solbjergs vedtegter forudsetter ikke kvalificeret flertal, forslaget kan vedtages
med simpelt flertal. @konomien i1 Solbjerg kan ikke “labe” lobsk, hvis ikke opnés forud solgt
75 % af tagetagen: sa stoppes tagprojektet for det fysisk igangsattes. Anbefaler man stemmer

99: 422

ja” eller ’nej” og ikke “ved ikke”, bestyrelsen ensker en klar tilkendegivelse.
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Flemming Liibbers: gledeligt med stort fremmede, idet vi har brug for klar tilkendegivelse.
Husk at teenke pé fordele og ulemper, ved stemmeafgivning.

Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat:
43 ja

40 nej

1 ikke stemt

Forslaget var dermed vedtaget.

Flemming Liibbers: bestyrelsen havde habet pa et klarere flertal.

B. Endelig vedtagelse af vedteegtseendring:§§2, 5 stk. 2 og 3, 7B, 15 stk. 2 og 19 stk. 2:
Diverse ajourforing m.m., som blev forelobig vedtaget pd ordincer generalforsam-
ling d. 5. april 2005.

Andringsforslaget til foreningens vedteegter lyder i det hele sdledes:
1§ 2 gores alene redaktionel cendring af matr.nr. til: nr. 2532 Bronshoj
(cendringen har alene baggrund i, at de hidtidige flere matr.nr. pd foreningens

ejendom i 2004 er sammenlagt til kun 1 matr.nr.)

§ 5 stk. 2 cendpres til:

Andelen kan kun overdrages eller pd anden mdde overfores til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i § 5 stk. 1 og §§ 6-8 incl., ved tvangssalg dog med cen-
dringerder folger af reglerne i andelsboligforeningsloven § 6b.

stk. 3:
Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i

henhold til andelsboligforeningsloven § 4a.
Nuvcerende § 5 stk. 3 bliver herefter § 5 stk. 4.
§ 7B andet sidste stykke tilfojes nyt punktum:

Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-

sporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt ve-
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derlag forbestyrelsens og/eller adminstrators ekstraarbejde ved afregning til pant-

eller udleegshavere og ved tvangssalg eller-auktion.

§ 7B sidste stykke cendres til:

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nodvendigt belob til
indfrielse af et eventuelt efter tidligere regler garanteret ldn med henblik pa frigi-
velse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, her-
under pant- og udleegshavere, og derncest til den fraflyttende andelshaver. Besty-
relsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-

bageholde et rimeligt belob til sikkerhed for efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende.

§ 135 stk. 2 tilfojes nyt punktum:
Administrator er bemyndiget til i enhver henseende for foreningen at meddele alle
relevante oplysninger/tilkendegivelser, som foreningen har pligt/ret til at oplyse pd

baggrund af love om andelsboligforeninger, vedrorende pant/udlceg i andelsboliger

m.vy.

1§ 19 stk. 2 udgar ’§ 5 stk. 2”

Forslaget kan kun endelig vedtages med kvalificeret flertal, jfr. vedteegterne § 19.

Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat:
74 ja

4 nej

1 blank

Forslaget var derned vedtaget.

Dagsordenen var hermed ferdigbehandlet og ikke flere enskede ordet.
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Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen.
Kebenhavn den 7. november 2005

Referent: Pia Reckeweg

som dirigent
Ole Fischer



